	4.3.17 최고인민법원 
인민법원의 저당가옥 집행관련 규정
法釋[2005] 14호

《인민법원의 저당가옥 집행 관련 최고인민법원의 규정》을 2005년 11월 14일 최고인민법원 재판위원회 제1371차 회의에서 통과하고 이에 공포하며 2005년 12월 21일부터 시행한다.

최고인민법원

2005년 12월 14일

《중화인민공화국 민사소송법》등 법률 규정에 의거하고 인민법원의 민사집행업무실천에 결부시켜 인민법원이 저당권자의 신청에 의거하여 저당가옥을 집행하는 문제와 관련하여 아래와 같이 규정한다.
제1조 피 집행자의 소유인, 이미 법에 따라 저당한 가옥을 집행하는 경우 인민법원이 봉인하고 저당권자의 신청에 의거하여 법에 따라 경매, 매각하거나 채무를 변제할 수 있다. 

제2조 법에 따라 저당하고 피 집행자 및 그 부양가족이 거주하는 가옥은 인민법원이 경매, 매각 또는 채무변제를 재정하고 피 집행자에게 6개월의 유예기간을 주어야 한다. 피 집행자는 이 기간에 주동적으로 당해가옥을 비워야 하며 인민법원이 피 집행자나 그 부양가족을 강박하여 철거하게 하지 못한다.

제3조 상기 유예기간 만기 후 피 집행자가 이사하지 않는 경우 인민법원이 강제철거를 재정하고 민사소송법 제229조 규정에 따라 집행할 수 있다.

강제철거 시 피 집행자가 자체로 거주문제를 해결할 수 없고 인민법원이 심사하여 확실한 경우 집행신청자가 피 집행자 및 그 부양가족의 임시거주가옥을 제공할 수 있다.

제4조 집행신청자가 제공하는 임지거주가옥의 품질, 위치는 피 집행자의 원 거주가옥과 다를 수 있으며 면적은 건설부, 재정부, 민정부, 국토자원부, 국가세무총국이 공동 반포한《도시 최저소득자 염가임차주택 관리방법》이 규정한 염가임차주택 일인당 면적기준을 참작하여 확정할 수 있다. 

제5조 집행신청자가 제공하는 임시거주가옥은 임대료를 수취하여야 한다. 임대료기준은 집행신청자와 피 집행자가 협상하여 확정하고 협상하여 합의를 달성하지 못하는 경우 인민법원이 당지 동류가옥 임대료기준을 참작하여 확정하며 당지에 참작할 동류가옥 임대료기준이 없는 경우 당지 가옥임대시장 임대료 평균기준에 따라 확정할 수 있다.

이로 발생한 임대료는 가옥 경매, 매각 대금에서 우선 공제할 수 있다. 

제6조 피 집행자가 최저생계보장 대상으로서 자체로 거주문제를 해결하지 못하는 경우 인민법원이 강제집행을 하지 말아야 한다. 

제7조 이 규정은 반포일로부터 시행한다. 이 규정시행 전에 최고인민법원이 공포한 사법해석이 이 규정과 일치하지 아니하는 경우 이 규정에 준한다.


	
	最高人民法院

关于人民法院执行设定抵押的房屋的规定
法释[2005]14号
《最高人民法院关于人民法院执行设定抵押的房屋的规定》已于2005年11月14日由最高人民法院审判委员会第1371次会议通过，现予公布，自2005年12月21日起施行。

　　               最高人民法院

2005年12月14日
根据《中华人民共和国民事诉讼法》等法律的规定，结合人民法院民事执行工作的实践，对人民法院根据抵押权人的申请，执行设定抵押的房屋的问题规定如下：
第一条 对于被执行人所有的已经依法设定抵押的房屋，人民法院可以查封，并可以根据抵押权人的申请，依法拍卖、变卖或者抵债。
第二条 人民法院对已经依法设定抵押的被执行人及其所扶养家属居住的房屋，在裁定拍卖、变卖或者抵债后，应当给予被执行人六个月的宽限期。在此期限内，被执行人应当主动腾空房屋，人民法院不得强制被执行人及其所扶养家属迁出该房屋。
第三条 上述宽限期届满后，被执行人仍未迁出的，人民法院可以作出强制迁出裁定，并按照民事诉讼法第二百二十九条的规定执行。
强制迁出时，被执行人无法自行解决居住问题的，经人民法院审查属实，可以由申请执行人为被执行人及其所扶养家属提供临时住房。
第四条 申请执行人提供的临时住房，其房屋品质、地段可以不同于被执行人原住房，面积参照建设部、财政部、民政部、国土资源部和国家税务总局联合发布的《城镇最低收入家属廉租住房管理办法》所规定的人均廉租住房面积标准确定。
第五条 申请执行人提供的临时住房，应当计收租金。租金标准由申请执行人和被执行人双方协商确定；协商不成的，由人民法院参照当地同类房屋租金标准确定，当地无同类房屋租金标准可以参照的，参照当地房屋租赁市场平均租金标准确定。
已经产生的租金，可以从房屋拍卖或者变卖价款中优先扣除。
第六条 被执行人属于低保对象且无法自行解决居住问题的，人民法院不应强制迁出。
第七条 本规定自公布之日起施行。施行前本院已公布的司法解释与本规定不一致的，以本规定为准。


